BERLETI SZERZODES

/minta/
amely létrejott egyrészrol:

Gyulai Viarfiirdé Kft. (cégjegyzékszam: Cg-04-09-002830, addszam: 11049755-2-04,
képviseletében eljard: Boros Laszlo Attila ligyvezetd) 5700 Gyula, Varkert 2. sz. mint
Bérbeado — a tovabbiakban Bérbeado;

masrészrol:
........................................... (szill. hely, 1d0: ..cccccvveiieiieieeiiee, ANYJA NEVES iy
nyilvantartasi SZAM: e, , adoszam: )
/9 1 1<) | mint Bérlé - a tovabbiakban: Bérld - kozott az alabbi
feltételek szerint:

1./ A Bérbead6 2012. év hé ...... napjatol kezd6dden hatarozatlan

iddtartamra bérbe adja, a Bérlo pedig bérbe veszi a Gyulai Varfiirdd Kft. tulajdonaban 4ll6, az
un. fehér teremben 1évo, a felek altal ismert térkép meghatarozas szerint a .... szamu, dsszesen
13 m’ alapteriiletii iizlethelyiséget céljara.

2./ A szerz6do felek a bérleti dijat .oeeeseeereesunenns Ft + AFA/hé 6sszegben éllapitjak meg, mely
minden év januar 1. napjatél a KSH altal kdzzétett hivatalos inflacids rataval emelkedik.
Bérlo koteles a bérleti szerzddés aldirasaval egy idOben ketté havi nettd bérleti dijnak
megfeleld 0Osszegli kauciot a Bérbeadonak megfizetni. A befizetett kaucid a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetden keriil visszafizetésre, melybdl levonasra keriil bérlének a
bérleti dijbdl, illetve a jelen szerzddés 4./ pontjdban meghatarozott rezsi atalanydij meg nem
fizetésébdl eredd esetleges tartozdsa. A tartozasok elszdmoldsa, illetéleg beszamitdsa utan a
kauci6 Osszege, illetve meghatarozott hdnyada 8 napon beliill keriil visszafizetésre bérld
részére.

3./ A bérleti dij a Bérbeadd szamlaja alapjan havonta eldre, targyhonap 10. napjaig esedékes.
Késedelmes fizetés esetén a Bérld jegybanki alapkamat kétszeresével megegyezd mértékii
késedelmi kamat fizetésére koteles.

4./ A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikdltségeket. A bérlemény lizemeltetéséhez sziikséges
elektromos aramot, vezetékes vizet, szennyvizcsatlakozast, belsé iranyvilagitds halozatat,
tlizjelz0 rendszert, k6z0s hasznalati illemhelyeket, szemétszallitast, szell6zést a Bérbeadd
biztositja havi 8.000.- Ft Osszegli rezsi atalany dij megfizetése mellett, amelyet a Bérld
minden honapban a bérleti dijjal egyiitt koteles megfizetni.

5./ A bérlemény Bérld részére torténd birtokba adéasarol a szerzédd felek atadas-atvételi
jegyzOkonyvet vesznek fel.

6./ A Bérld a bérleményt hatosagi eldirdsoknak megfeleléen, a szerzédés 1. pontjaban
meghatdrozott célra lizemelteti. A tevékenységi kor megvaltoztatasahoz a Bérbeado eldzetes
irasbeli hozzdjarulasa sziikséges.

7./ A szerzddo felek rogzitik, hogy a bérlemény a szerzédés 1. pontjdban meghatarozott célra
torténd berendezése, kialakitasa a Bérld feladata és feleldssége. A Bérld azonban kizardlag
csak a Bérbeadoval eldzetesen egyeztetett, és irasban jovahagyott munkalatokat végezheti el.
Ez a rendelkezés vonatkozik a késobbi esetleges atalakitdsokra is. A Bérld koteles a
bérleményt karbantartani, rendeltetésszeriien hasznalni.

Jelen pont szerinti munkalatok koltségei a Bérlot terhelik, azok dsszege a bérleti dijjal és a
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rezsi koltségekkel szemben nem szdmithatok be, a szerzddés megsziinésekor vissza nem
igényelhetdek, még jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén sem. Bérld a szerzddés
megszliinésekor az eredeti allapotot koteles visszadllitani, amitdl kizarélag Bérbeadd
engedélyével térhet el.

8./ A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét a Varfiirdd mindenkori teljes
nyitvatartasi idejében folytatja, ettdl kizarolag Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
térhet el.

A Bérlot a nyitvatartasi idében folyamatos ilizemeltetési kotelezettség terheli, az 1. pont
szerinti tevékenység folytatasat nem szilineteltetheti, illetéleg nem fliggesztheti fel. E
kotelezettség megsértése esetén a Bérbeadd jogosult a szerzddést rendkiviili felmondassal
megsziintetni.

9./ Bérbeado jogosult a Bérld altal folytatott tevékenységet (1. pont) mindségi szempontbodl
ellendrizni. Mindségi kdvetelményeket Bérbeadd hatarozza meg. Amennyiben a Bérbeado a
Bérlo tevékenységével vagy az daltala forgalmazott termékekkel kapcsolatban mindségi
kifogést emel, a Bérld koteles a kifogasban foglalt hidnyossagokat legkésdbb 3 napon beliil
megsziintetni. E hataridé elmulasztasa esetén Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést azonnal
hatéllyal megsziintetni.

Amennyiben Bérbeadd a flirdd egészére vonatkozdéan egyes termékekre kizarolagos
forgalmazasi szerzddést kot harmadik féllel, Bérlo koteles azt figyelembe venni.

10./ Bérld vagy személyzete gépkocsija parkoldsa csak a Varfirdén kiviil torténhet, a
Bérbeado a Bérld gépkocsija szdmara parkolohelyet nem biztosit.

11./ Bérbead6 a Bérld eszkozeiért, arukészletéért semminemi feleldsséget nem vallal.

12./ A Bérlo felelds a tlizvédelmi, munkavédelmi, egészségiigyi, kereskedelmi, illetve
minden mas vonatkozo (jog)szabaly és eldiras betartasaért. A Bérlo feladata és koltsége az 1.
pont szerinti tevékenység folytatasahoz sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése. A Bérld
kijelenti, hogy tudomasul veszi és magara nézve kotelezd érvénytinek tekinti a Bérbeado
mindenkor hatalyos szabélyzataiban foglaltakat.

13./ Bérld és alkalmazottjainak - kizardlag munkavégzés céljabol a Varfiirdobe torténd -
belépése a Bérbeado altal kiallitott, fényképpel ellatott tn. bérldi belépdkartyaval torténik. A
Bérlo a kartyak eldallitasi koltségét — bruttd 1.500,-Ft/db-ot - a Bérbeadd altal kiallitott
szamla alapjan a Varfiird pénztaraba koteles befizetni.

Bérlo koteles az alkalmazotti kartya atvételével egyidében tovabbi 5.000,- Ft/kartya dsszeget
kaucioként a Bérbeadd pénztardba befizetni. A befizetett kaucié az alkalmazotti kartya
Bérbeadd részére torténd leadasat kovetden visszafizetésre keriil. Bérbeadd fenntartja
maganak a jogot, hogy a bérleményhez kiadhat6 Gn. alkalmazotti kartyadk szamat korlatozza.
Bérlo koteles legkésdbb a bérleti jogviszony végén valamennyi atvett belépd kartyat a
Bérbeado részére visszaadni.

14./ A Bérlo a tevékenysége soran a Bérbeadonak okozott karért a Ptk. Szabdlyai szerint
felel.

15./ A Bérl6 a jelen szerz6désbdl eredd jogait a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjarulasa
nélkil nem ruhdzhatja at, a bérleményt nem adhatja albérletbe, hasznalatat nem engedheti at
harmadik személynek.

16./ A szerzddés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Bérld koteles — sajat koltségére
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— a bérleményt kiiiriteni, majd azt a Bérbead6 birtokaba visszabocsatani. Amennyiben ennek
a szerz0dés megszlinése idOpontjaig nem tesz eleget, 10.000,- Ft/nap Osszegli késedelmi
kotbér fizetésére koteles a Bérbeado részére.

17./ Jelen bérleti jogviszony barmely fél részérél 30 napos felmondési id6 mellett rendes
felmondassal, irasban indoklas nélkiil felmondhato.
A Bérbeadd — a Bérld sulyos szerzddésszegése esetén — azonnali hatéllyal felmondhatja a
szerzédést (rendkiviili felmondas) a jelen szerzédésben szabalyozott eseteken tulmenden,
kiilondsen akkor, ha a Bérlo

- a bérleti dijat vagy a rezsikoltséget jelen szerzédésben meghatarozott idédpontban nem

fizeti meg,

- Bérbeado jovahagyasa nélkiil végez atalakitasi, felajitdsi munkakat a bérleményen,

- a bérleményt nem rendeltetésszerlien hasznalja.

A B¢érl6 azonnal felmondhatja a bérleti szerzddést, ha a Bérbeado tevékenysége gyakorlasat
akadalyozza, vagy meghiusitja.

18./ A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeado az altala folytatott tevékenység tekintetében
nem biztosit szamara kizar6lagossagot a tulajdonaban all6 Gyulai Varfiird6 (Gyula, Varkert 2.
szam alatti ingatlan) teriiletén.

19./ Amennyiben a Bérl6 altal bérelt teriilet egyéb mdodon tovabb boviil, a bérleti dij 6sszege
ujratargyalasra kerdl.

20./ A Bérld kijelenti, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés megkotése eldtt alaposan
megvizsgalta, felmérte és ennek alapjan teljes egészében megfelelonek taldlta, valamint a
szerz6dés teljesitésével kapcesolatos koriilményekrdl eldzetesen — minden részletre kiterjedéen
— tajékozodott. A bérleti szerzddést mindezekre tekintettel, jol megfontolt szandékkal, gondos
mérlegelés alapjan koti meg.

21./ Jelen szerz6désbdl eredd esetleges peres eljarasra a felek — a pertargy értékétdl fiiggden
— kikotik a Gyulai Varosi Birosag, illetve a Gyulai Torvényszék kizarolagos illetékességét.

22./ Szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk-ban foglaltak az iranyadok.
23,/ A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kizarolag irasban, kozos megegyezéssel
modosithatd, a szobeli megallapodas, a szoban tett nyilatkozat a jelen szerzédés modositasa

korében érvénytelennek tekintendd.

A szerzOdést a szerzddo felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala.

Gyula, 2012. ..o, ho ..... nap

Bérbeado Bérlo
Gyulai Varfiirdo Kft.



